ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

. HOTARAREA nr. 14 /2021
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea gi inchirierea locuintelor
din fondul locativ de stat aflafe in proprietatea privatid a Orasului Balan

Consiliul Local al oragului Bélan

in sedints ordinari in data de 16.02.2021.

Luénd 'in discuiie proiectul de hotarare inaintat de catre primarul Orasulul Balan, dl Iojiban
Gheorghe, cu privire la aprobarea Regulamentulm pentra repartizarea si inchirierea locuintelor din
fondul locativ de stat aflate in proprietatea privatd a Oragului Bilan, proiect inregistrat cu nr
12/62/22.01.2021, proiect avizat pentru legalitate de catre secretaut general al UAT Orag Balan;

Constatind faptul cd proiectul de hetirdre este insofit de documeﬁteie prevﬁiute de art.
136 alin. 8 din OUG nr. 57/2819 privind Codul administrativ, §i anume:
1. raportul eampartimem{ﬁui locativ si relatia cu asociatiile de proprietari din cadrul aparatului

de specialitate al primarului oragului Blan cu ar .685 /2021

5. referatul de aprobare cu nr693. /2021 al initiatorului proiecmlﬁi de hotardre, respectiv al
primarului orasului Bélan;
3. avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale ACensiliului Local Bilan, avize

inregistrate cu nr.33 /61/2021; 34/61/2021;

4. procesul verbal de afisare cu ar..14/60./2021 privind intentia de adoptare a proiectului de
hotirire;

in baza art. 30 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legil
locuintei nr. 114/1996, aprobate prin HG nr. 1275/2000; Legii nr. 114/1996 — legea locuintei,
republicatd, cu modificarile si completirile ulievioare; O.U.G. 40/1999 privind protectia chiriagilor
si stabilirea chiriei;HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spafiiie cu destinatia de locuinte apartindnd domeniutui public sau privat al statului ori al
unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precurn §i pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie §i caminele pentru salariati ale societijilor comerciale, sompaniilm nationale,
societatilor nationale §i regiilor autonome; OG nr. ?’i&_{}ﬂz privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public gi privat de interes local, cu modificarile si

completirile ulterioare; art. 354 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; art, 1824 — 1835



din Codul civilsart. 3, art. 4 din Carta europeani a autonomiei {ocale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 gi ratificatd priﬁ Legea nr.199/ 1 997; art. 121 alin. (1) st alin, (2) din Constitutia
Roméniei, republicat; art. 7 alin. (2) din Codul Civil, Legea 554/2004 privind contenciosul
administrativ;Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali In administratia publici;

in temeiul art. 129 alin. (1), aln.. (2) lit. ¢ ) coroborat cu alin. (6) lit. b) ;alin.(2) lit d)
coroborat cu alin.(7) lit. ); art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g ); ast. 196 alin.(1) kit. a ) din OUG nr.
57 /2019 privind Codul adlninistrativ, adoptd prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul pentra repm*timﬁea si tnchirierea locuintelor din fondul
locativ de stat aflate in pi‘oprietatea privatii a Oragului Biilan conform Anexei nr. 1 la prezenta
hotérére.

Art.2. Lﬁa data intearii in vigoare a prezentei hotardri it inceteazd efectele Hotdirfrea
Consiliului .Local Bilan . nr. 86/2006 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere sau vanzare a
sﬁagiiler cu destinatie de locuinte din fondul locativ al orasului Balan,

Art. 3. Cu aducete la indeplinire a prezentei hotarar se insdrcineazi Primarul oragului Balan,

Artd. Prezenta hotiirdre se comunicd Primarului oragului Bélan, Institutiei Prefectului -
Judetul Harghita, compartimentului locativ din cadru! Primiriei oragului Balan si se aduce la
cunostintd publica.

Arxt.5. Prezenta hotardre poate fi contestati la Consiliul Local Batan in termen de 30 de zile de
la comunicare, iar in caiui in care sunteti nemulfumit de modul de solutionare a contestafiei va
puteti adresa instantei de contencios administrativ fo termen de 6 Juni de la data primirii rispunsului

la contestatia depusi sau de la data la care ar {i trebuit s prim iti acest rAspuns.

Bilan, 16.02.2021

Semneazi Contrasemmeaza pentru legalitate

Presedinte,de sedinta, Secretar general,

jur. Toader Oyiliiu

Numér voturi: 15 voturi pentru din 13 voturi exprimate din totalul de 15 consilieri in funcfie



ROMANIA . ' Amexa nr. 1 Ia HCL or. 14 2021,
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL BALAN

REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat

aflate in proprietatea Orag nlui Balan

Capitoluﬂ I - Dispozitii generale

Art.l — Prezentul regulament are ca obiect proceduwa de urmat in cazul repartizirii i

inchirierii tocuintetor din fondul locativ de stat aflate in proprietatea Orasului Bélan.

Art.2 — La elaborarea prezentului regulament s-ai avut i vedere i au fost respectate

prevederile urmitoarelor acte normative:

*

Iegea Locuingei nr. 114/1 996 republicata, cu modificirile gi completarile ulterioare;

H.G nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii Locuingei nir. 114/1 996. |

0O.U.G nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinagie de locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare;

H.G nr. 31072007 pentra actualizarea tarifutui lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatie de locuinte apartinind domeniului public sau privat al
statului sau unitagilor administrativ-i:eri’mﬁale ale acestuia, precum st pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interveniii §i caminele pentru salariafi ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societdtilor nationale si regiilor

autonome,

Art.3 — Termenii utilizati in cuprinsul prezeninlui regulament au urmatorul infeles:

a) Locuin{d - constructie alcatuitd din una sau snal multe camere de locuit, cu dependintele,

P

dotirile si utilitdtile pecesare, care satisface cerintele de locuit ale ynei persoane sau

familii.

b) Familie — soful si sofia sau rudele for pand ta gradul al Ifl-lea, dacd Jocuiese si se

gospoddresc impreund. Esie asimilata nofiunii de f

o

amilie si situatia persoanei

pecisitorite cave Jocuiegte impreund cu copiil aflafi in fotretinerea sa, precum si barbatul



si femeia necasiforiti, cu copiii lor si ai fiechrui dintre ei, care locuiesc gi se gospodiresc

impreund.

¢) Criteriu — ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de

locuinte.

d) Listd de agteptare — document intocmit pe baza condifiilor aprobate potrivit prezentului
regulament, prin care solicitantii sunt luati in evidentd cu privire la inchirierea unei

locuinte din fondul locativ.

e) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului sk chiriasului privind inchirierea, exploatarea, Tntretinerea si administrarea

locuingei;

f) Comisia de Urbanism -

Art.4 — Principiile care étau la baza prezentului regulament sunt:
. Principiul legalitatii;
. Principiul transparentei;

. Principiul egalitatil si nediscrimindrii.
Capitolul I - Constituirea fondului de Jocuinte

Art.5 — Fondul de locuinge este constituit din:

a) Locuine din fondul locativ de stat;

b) Locuinte aflate in proprietatea privati a Oragulul Balan.

¢} Locuinte obiinute dm reabilitarea unor constructii existente, in conditiile 1egii

d) Locuinte obtinute din schimbarea destinatiel unor spatii cu altd destinagie in spatiu cu

destinatie de locuinta.
€} Locuinte obtinute din donatii.

f) Locuinie obfinute din alte surse potrivit legil.

Capitolul I - inchirierea locuintelor



Art.6 — Locuintele din fondul locativ al Oragului Biilan se repartizeazd si se inchiriaza in
conditiile legii §i al prezentului regulamént.
Art.7 — Cererile solicitantitor se aprobd/resping prin hotirdre a Consiliutui Local al Oragului

Bilan in urma analizirii dosarelor de cétre Comisia de urbanism din cadrul consiliului local.

Art.8 — In cazul In care suat mai multe solicitéiri decdt locuinte disponibile Compartimentul
locativ va intocmi o lisid de wteptare, care va contine solicitanti in ordine cronologica.
Compartimentul va avea obligatia actuslizirii listei ori de céte ori se impune ca urmare a
aprobirii/respingerii cererilor de inchiriere sau a solicitdrii Comisiei de urbanism de inscriere pe

lista de asteptare a solicitantilor in urma analizarii dosarelor.

Art.9 — Cererile solicitantitor impreuns cu actele previzute in prezentul regulament necesare

pentru constituirea dosarului de inchiriere se depun la registratura Primériei Orasujui Béalan.

Arxt, 10 ~ (1) Dosarul de inchiriere va fi transmis, prin intermediul Compartimentutui locativ,
Comisiei de urbanism, care va emaiiza dosarul cu privire la conditiile pe care trebuie sd le
mdepimeascﬁ solicitantul. Totodats, Compartimentul locativ va transmite comisiei numarul

persoanelor de pe lista de agteptare si numarul locuintelor disponibile.

2) In cazu in care Comisia de urbanism constata ¢ solicitantul o indeplineste conditiile
previizute in prezemuk regulament va propune Primnarului Orasubui Balan s inifieze proiectul de
HCL privind cererea de inchiriere cu propuncred respingerii acesteia de cdtre consiliul local peﬂtru

neindeplinirea conditiilor pentru nchirierea unei k}cumtas din fondul locativ.

(3) Dacii Comisia de Urbanism constata ca solicitantul indeplineste condifiile prevz‘izute in
prezentul regulament, iar in lista de agleptare sunt 3 nscrise §t alte persoane sau dac nu exista nicio
locuingi disponibils, va solicita Compartimentului Emaiw inscrierea solicitantului pe lista de
agteptare. fn cazul in care pe lista de asteptare nu existd nicio persoand §i existd o locuinid
disponibild, Comisia de urbanism va propune primarului initierea proiectalui de HCL pentru
aprobarea cererii de inchiriere de ciitre consiliul local.

Art. 11 — (1) Cand existd locuinte disponibile i solicitanti inscrigi pe lista de asteptare,
Compartimentul locativ va {ransmite Comisiel de urbanism dosarcle acestora si lista locuintelor
disponibile. | '

(2) Inainte de trimiterea dosarelor de inchiriere catre Comisia de urbanism, Compartimentul
locativ are obligatia de a cere tuturor solicitantilor inscrigi pe lista de agteplare care ad cereri de
inchiriere mai vechi de un an si ’1“in actualizeze dosarul de inchiriere.

(3) Comisia de urbanisi poate solicita §i alte acte sau informatii cu privire la solicitanti.



4) Compartimentul locativ are obligatia s depund toate diligentele pentru a verifica ca
informatiile din dosarcle de inchiriere sd corespundd cu realitatea. in cazul in care va sesiza
nereguli, va intocmi un referat pe care il va transmite Comisiei de urbanism.

Art. 12 - (1) Comisia de urbanism va analiza dosarele pe baza criteriilor previzuate in
prezentul regﬁlament si va acorda fiecrui solicitant un punctaj. Locuintele disponibile vor fi
propuse pentru repartizare solicitantitor care au obtinut cel mai mare punctaj. in caz de punctaj egal |
va avea prioritate solicitantul cu cererca cea mai veche. Dacé cererile solicitantilor au aceiasi

vechime se va trage la sorti.

(2) Comisia de urbanism va propune Primarului Orasului Bilan initierea proiectului de HCL

pentru aprobarea cererilor de inchitiere, in functie de rezultatul analizirii dosarelor.

Art.13 - Lucririle Comisiei de Urbanism cu privire la aprobarea/respingerea cererilor de
tnchiriere vor fi consemnate Intr-un proces verbal care va fi prezentat in plenul consiliniui local si

va fi anexat proiectului de HCL privind aprobarea/respingerea cererilor de inchiriere, dupé caz.
Capitolul IV — Conditii, eriterii si dosarele de inchiriere

Art.14 (1) — Pot beneficia de locuinte din fondul locativ persoanele care indeplinesc

urmitoarele conditii:
a} Au e:lc:smif;:i}iui’i}l orasul Bélan.
b) Nu defin ‘i‘n. prapﬁetate o locuin{a.
¢) Nu au beneficiat de sprijfinul statului in credite st execufie penfiu realizarea unei
locuinte.
d) Nu detin in calitate de chiriag o alid locuintd din fondud }acaiiv.
€) 'Nu au fost evacuati dintr-o locuintd din fondul locativ de stat.
f) Nu li s-a reziliat contractul de inchiriere a unet pcuinge din fondul locativ pentry
neplati. ‘
(2) Membri familiei solicitantulul cere vor Jocui Impreund cu acesta VoY trebul sd
indeplineasca conditiile prevﬁzutsia alin. (1) Jiterele b), &), ©) § ). ’
Art.15 — Criteriile de ierarhizare in vederea stabilirii ordindi de priotitate privind repartizarea

locuintelor destinate inchirierii din fondu locativ:



' Conditii de locuit & solicitantului

1. Punctaj
1.1 Solicitantii cu vérsta de péné la 35 ani 15
1.2 Solicitantii cu varsta mai mare de 65 anj 15
1.3 Tolerat in spatiu de alte persoane decat membri familiei 10
1.4 Tolerat in spativ de membri farniliei 5
2. Situatia sociald a solicitantului Punctaj
21 Tinerii care provin din jnstitutii de ocrotire sociald i au varsta cuprinsd 18
: intre 18 - 25 ani (nu se cumujeazd cu pel. 1.1)
2.2 Persoanele evacuate din foste case nationalizate si retrocedate fostului 10
‘ . popnetar —
Persoanele in eurs de evacuare din foste case nationalizate si retrocedate 5
. fostuluiproprietar - -
3 Starea civild a solicitantului Punctaj
3.1 Persoani cAsiorita 10
3.2 Persoana divortatd/vaduvd cu minori in inirefinere i0
Numiirul perseanelor peste 18 ani care se gospodirese imprey nd cu .
4. NPT Punctaj
solicitantud I
4,1 2 persoane 1
4.2 Peste 2 persoane 2
5 Numirul minorilor aflati i intretineres solicitantulud sau a Punctai
' persoanelor care s¢ 5?51%@@5%?@??@3@}?25_5"_ﬁ‘i‘??ti_. !
5.1 | minor 1
5.2 2 minori 2
5.3 3 yoinor: 3
5.4 Peste 3 minori 5
Nota: Se acordd punctaj §i penirn maj orii aflati Tn continuarea studiilor,
pénd la terminarea ai:egtqm,,_dag frda depsi  vhrsta de 26 ani
6 Starea de sinatate a solicitamtaini savw a membrilor de familie Punctaj
6.1 Handicap grav sau invaliditate gr.1 15/pers
7



6.2 Handicap accentuat sau invaliditate gr.Il 10/pers
6.3 Handicap medin 3/pers
Venitul medin net lunar /membru de tamilie realizat in ultimele 12 .
. Punctaj
Joni
7.1 Mai mic sau egal cu 30% din salariu net minim pe economie 15
7.2 Cu venitul ntre 31 - 50% din salariu net minin pe gconomie 10
7.3 Cu venitul intre 51 - 75% din salariu et minim pe economie 5
7.4 Cu venitul intre 76 ~ 100% din salariv minim pe economie 2
Conditii speciale Punctaj
Veteranii i vaduvele de riizboi, beneficiarii prevederilor Legii
recunostintei roméane din decembrie 1989, precum si fajd de persoanele
care s-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din nojembrie 1 087 n:.341/2004, cu
8.1 | modificarile gi completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului — 20
fege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepiuri persoanclor
persecutate din motive politice de dictaturii instaurati cu inceperea de Ja |
6 martie 1945, precum si celor deportate in strfinitate ori constituite in
prizonieri, republicat, cu modificdrile $i cornpletdrile uiterioare.
8.2 Pensionari de boald {nu ge curnuleazi co pet. &) 10
Cazuri de fortd majora: cazuri pe care comisia le apreciazi ca fiind
deosehite (ex: cazuri de samdtate altele decdt cele previzute la punctele
8.3 de mai sus, violenta domestica, persoane evacuate ¢a wmare a unor 15
evenimente naturale extreme si rfamase fari locuint, persoane yamase
fiirst locuintd ca urmare a unor incendii, etc)
8.4 Cazuri de exceleniii: cazurile sclicitantilor care si-au adus aportului la 10
i cresierea presi oiului oragului Balan.
85 Solicitantii care au locul de munca pe o raza de maxim 50 km de orasul 5
‘ i o Bdem
Vechimea cerevit soliciantului Punctaj
9.1 Pandla I an 1
9.2 Poste & an 1/an

Art.16 — Dosarul de inchiriere trebuie s& contind urmitoarele documente:

a) Cerere de inchiriere.




b) Declaratie pe propria raspundere & solicitantului §i, dacd este cazul, ale celorlalte
persoane majore din familie care vor locui fmpreund cu acesta, cu urmitorul continut:

- Nu de;izie in proprictate o focuint;

. Nu a instrainat o Jocuintd dupd 1 ianuarie 1990 (pentru solicitant),

. Nua beneficiat si/san nu beneficiazd de sorijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte( pentris solicitant);

. Nu detine in calitate de chiriag o altd Jocuinta din fondul locativ;

. Nua fost evacuat dintr-o locuingd din fondul locativ de stat;

. Nuj s-a reziliat contractul de inchiriere a unei locuinte din fondul locativ pentru
neplatd.

¢) Acte doveditoare privind veniturile realizate pe uitimele 12 luni pentru solicitant si
membri familiei care vor locui cu el: (se va avea in vedere orice venit legal indiferent de

sursa acestuia)
. Adeverinti de venit;
. Cupon de pensie, cupon de alocatie, adeveringa de ajutor social etc. (dupd caz)

. Declaratie pe propria raspundere cif acestia nu realizeaza alte venituri decat cele

prezentate la dosar.

d) Copie dupi actul de jdentitate $i certificatul de nagtere ale solicitantului si persoanelor

care vor locui inpreund cu el.
e) Copie dupa certificatul de casitorie (daca este cazul.)
f) Copie dupd sentinia de divort definitiva (daca este cazul).
g) Copie dupd certificate medicale care atestd o boald gravi (dacd este cazul).
h) Alte acte necesare pentru aplicarea criteriifor prevazute in prezentu! regulament, daci

este cazul.
Capitotul V — Disporifii cu privire Ia contractul de inchiriere

Art.17 — (1) Dupa aprobarea cererii de inchiriere a solicitantului de citre Consiliul Local
Bilan, acesta are obligatia ca in termen de 30 de zile si se prezinte la sediul Primiriei Oragului

Bélan pentru a incheia contracil de achiriere provilzut In AnCxE...



(2) - Contractul de inchiriere se va incheia inire solicitant si Orasul Balan pentru o perioadi
de 5 ani.

(3) — Titularul contractului de inchiriere va puted locui numai impreund cu membri familiei.
Acesta are obligatia si declare pers’oanele cu care 5e va locui fmpreund,

(3) — Drepturile st obligatiile asupra locuintel repartizate iau pagtere la momentul incheierii
contractului de inchiriere.

4) - k cazul in care solicitantul, fird a avea motive temeinice, nu se prezintd in termenul
previzut la alin (1) la sediul primérie pentru a incheia confractul de inchiriere, nu va mal putea
beneficia de locuinta repartizatd. Aceasta trménd a fi repartizatd altui solicitant urménd procedura

previizutd in prezeniul regulament.

Art. 18 — In termen de 5 zile lucritoare de la incheierea contractului de inchiriere
Compartimentul Locativ este obligat s& predea locuinta in fapt chiriasului in baza unui proces-
verbal.

Art.19 — (1) Prelungirea contractului de ‘imﬁsiriere se [ace numat dacd plriile convin acest
lucra. "

(2) — Inzinte de expirarea contractului de inchirjere chiriasul va depune o cerere de
prelungire a contractului ia re gistratura Primdriei Orasului Balan.

(3) — Compartimentul locativ va verifica cererea de prolungire st situatia plitilor achitate
pentru chirie. in functie de datoria solicitantului la chirie, Compartimentul Locativ va initia
proiectul de HCL cu privire la prelungirea cererilor de inchiriere, in care va propune:

a) Prelungirea confractului de inchiriere pentru © perioads de 5 ani pentru solicitantul care

are mai putin de 200 Eéi datorie ta chirie.

b) Prelungirea contractului de inchiriere pentru 0 perioadit de 1 an peptiu solicitantul care |

are datorie la chirie intre 201 1000 lei.

(@) — In cazul in care solicitantul are o datorie la chirie mai mare de 1000 lei,
Compartimentul locativ va solicita compartimentului de resort din cadyul aparatul de specialitate al
primarului efectuarea unei anchete sociale. Cererea de nchiriere trapretnd cu ancheta sociala vor fi
transmise Comisiei de urbanisr.

(5) — Comisia de urbanism va analiza situatia economicd si sociald a solicttanfuhi prevazut
la alin. (4) si va propune primarulpi iniflerea proiectutui de BCL cu pri&;iré la cererea de prelungire

a contractulni de Inchiriere, dupd cum rmeai: -

10



a) In cazul in care comisia va consta ¢d solicitartul nu a putut pldti chiria din motive
temeinice (situatie economici precard, situatie sociald deosebitd, cazuri de boald grava,
cazuri fortuite efc.) va propune prelungirea contraciului de inchiriere pentru o perioada
de 1 an. Comisia va putea tua in calcul §i conduita solicitantului cu privire la restanta
chiriei.

b) In cazu! in care comisia va constata ¢ solicitantul ny }ﬁlé{it chiria fara a avea motive
temeinice va propune respingerea cererii de prelungire a solicitantului.

(6) — In cazurile previzute fa alin. (3) lit. b) si alin. (5} lit. a), solicitantul va avea obligatia
de a face un angajament de platd cu privire la datoria restanta. Nerespectarea acestui alineat atrage
tespingerea ceretii de prelungire a contractulul de inchiriere.

(7 - in cazul previzut 1a alin. 5 lit. b), obligatiile din contractul de inchiriere a chiriagului
vor fi valabile pind la momentul evacudrii in fapt a locuintei.

Art.20 — (1) Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional si numai dupd
aprobarea cererii de prelungire a contractului de inchiriere de cétre Consiliul Local Bélan.

(2) - Solicitantul este obligat ca in termen de 30 de 7ile de la aprobarea cereril sa se prezinte
1a sediul Primdriei Oragului Bilan peatru a inchela actul a&igianal de prelungire al contractului de
inchiriere. ‘

Art.21 — (1) Contractul se poaie ezilia Fird nicio formalitate din partea instantei de judecatd
in urmétoarele situati:

a) Lacererea éhiriawiﬁi;

b) Chiriagul a pricinuit nsemnate stricAciuni locuinted, instalaiilor ori altor bunuri aferente

acestora sau au instriinat pirfi din acestea.

) Clﬁriasu.l are un comportament care face imposibild convietuires in vecinitate.

d) Chiriagul subinchiriaza lcéuinga sau 3 schimbi destinatia acesteia.

¢) Chiriagul nu respectd clauzele contractuale.

=

f) Daca chiriagul o achita chiriz col oitin 6 lusi consecutiv. in acest ¢az chiriagul va fi
somat dupi 3 lini de neplati prin potificar: frirnisd prin g’m:-:}%:ﬁ cu eonfirmare de primrie
despre neplata chiriei st despre faptul cd ncepdnd cu n G-a Tund de neplatd 1i va fi reziliat
contractul.

(3) In aceste cazuri partea interesatd si ceard rezilierea esle obligatd si 1 comunice celeilalte
pérti rezilierea. Contractul se va rezilia in termen de 30 de 7ile de la primirea notificarii, datd péana

la care drepturile si obligatiile contractuale rirndn valabile.
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{4) De la data operdrii rezilieri chiriasul este obligat si clibereze locuinta, sitnatie in care
predarea locuintei se face prin proces-verbal de predare — primire.

(5) Semestrial sau ori de cite orl este nevoie, compartimentul locativ st Vicepﬁmarul vor
verifica modul in care chiriagul utilizeazi locuinta, modul in care isi achitd chirla, prca,un': gi orice
alt aspeet relevant, si vor intocmi un Rapott In acest sens e mop‘uﬁ*nri motivate.

(6) Tn caz de nepalti a chirieri s& va soliieta si Tntocmires unei Anchete sociale pentra a se
stabili satrea social# g1 materiald a chirlagulul.

Art.22 - (1) In cazul decesului titularului contractutui de inchiriere ori a parasirii locuintei
sau a solicitirii rezilierii contractului de cltre acesta, locuinta poaie fi- rapartizaté, prin aprobarea
consiliului local fard a ‘urma procedura previzuta la capitoiul I din prezentul regulament,
urmitoarelor categorii de persoane:

1. Sotului/Sotiei daci a locuit tmpreund cu titularul coniractului;

2. Descendentilor daci au locuit tmpreund cu ttularl contractiiui;

3. Ascendentilor dd(:ﬂ a1 locuit fmpreuni cu titularul contractulul;

4. Altor persoane care au care au locuit fmpreund cu titularul contractului si au fost inscrise

4n contractul de inchiriere.

{2} in cazul previzut la alin. (1) nou! titular al contractuiui de inchiriere va fi tinut fn

solidar cu vechiul titular al contractului de inchiriere pentru debitul restant la chirie al locuintei care

face obiectul contractului. Noul titular al contractului de Inchiriere va face, sub sam‘gmnea

neaprobarii cererii, un angajament de platd cu privire la creanta restantd.

Capitolul Vi~ Stabilivea chiried

Art.23 — (1) Stabilirea chiriei s face cu mapaw;mm prevederilor OUG nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chicei pentru spatiile cu destinatie de locuinte, cu modificarile si

completdrile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care 0 Va plati t m}am%m nntmrmh:v de inchiriere se stabileste odatd

cu incheierea acestuia.
Capitolul VI - Dis pozitii finale
Art.24. Rpavtizarea altei locuinte

(1) Rpartizarea unei alte locuinte este o situal ie speciali in care chiriagul solicitd repartizarea

unei alte locuinte din fondul locativ al Orasului Balan, din ur miatoarele motive:

12



a) In cazul unei boli permanente a titwlarului sau membrilor de familie prevazufi In conﬁtact,
din cauza cireia persoana bolnavi necesitd o camerd.n plus pentru o fngrijire eficientd.

b) Spatiu insuficient in raport cu numéarul membrilor de familie.

¢) Alte situatii deosebite; '

(2) Chiriasi care solicitd repartizarea altei Jocuinte trebuie & nu aibi restante cu privire la
plata chiriei. '

(3) Comisia de urbanism va analiza cererea n functie de sifuag‘ia de fapt, precum §i in functie
de persoanele care sunt pe lista de asteptare si prin aplicarea in mod corespunzator a criteriifor de
departajare din prezentul regulament.

(4) In urma analizei previzute la alin. (3) Comisia de urbanism va propune aprobarea sau
respingerea cererii, dupd caz.

(5) Repartizarea unei alte locuinie presupune in mdo obligatoriu predarea locuintei primite
inifial. |

Art. 25 — Prevederile prezentului regulament se completeazd cu dispozitiile actelor

normative in vigoare privind realizarea, inchirierca, intretinerea, exploatarea si administrarea

- locuintelor din fondul locativ,

Art. 26 — Compartimentul locativ este obligat si urmireascd debitul restant la chirie al
chiriagilor si in caz de neplatd si solicite sprijipul Compartimentului juridic pentru recuperarea
creantelor pe calea judeciitoreasca.

Art.27. Prezentul Regulament cuprinde Modelul de contract ce va {i incheiat.

Bilan, 16.02.2021

Semneazi Contrasemneaza pentru legalitate
Presedinte de gedind, Secretar general,
jur. Toadeg vidiu

Orban Ligapd

\
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pe suprafete cu destinatie de locuinta

~Wodel-

1 - Pirtile contractante

Art. 1 - Orasul Bilan, cu sediul in or. Balan, str. 1 Drecembrie, ur. 23, jud. Harghita, avand
cod fiscal 4367612, Tel/Fax: +40-266-330.335, +40-266-330.325, reprezentat legal prin

Primar ..ooormasmmmeeeses sy i calitate de proprieiar, denumit in continuare locator,

-

§i

DI/Dna 3 cu domicitind fn or, BAIAN, ST v
AT, eoviey Ble vy SC1 vy @D civeees , jud. Harghita, VAN UNP Lovrsesrraciremsiensmmsssmninisetos legitimat/a
CUL vrvvvemeney SETIA il T ceiicninieens SHIBETAL A8 vveeeereercesrmmnren sy 12 Aata oo reerianieiees
tn calitate de chiriag, denumit in continuare locatot.

Partile au convenit tncheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor

de mai jos.

II — Obiectul contractuiui

Art. 2 (1) — Primul in salitate de locatoy, inchiriaza, jar al dolea, in calitate de locatar, iacu
chirie locuinta din oragul BAlan, ST oo FNTUUTUUUTIUN - FENUUIUPUOVOTRY.: - NRROTY - s SR
jud. Harghita, in suprafafd de ... TP, compusd din ... CAMETE, ... baie, ..ooe
bBUCHtirie, ..o DOXA (s TP, oo BATA]cverecrens TP, wriemeenis ctirfe. e .. mp, folosite in
exclusivitate.

(2) Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar Tmpreund cu membrii familiei sale.

Familia este compusa din:

1. Di/Dma..... . , in calitate AE  orvreesarimnerecrseimrinny G domiciliul in
TOCARLALER +vvvveerrrrserssrmsanmmmenesseny ST covnasssssemmnenes rereenereanas 1T SR o| RPN T

AP, creorervemeny JOL o avAnd CNP Lo .., legitimat/a cu

reverery SETIA srveey ATL cociriicmrninenss AIIHETRL AE +vrrvveerreessmresmmsanmnasensssrsss la data de..eerenn -

2. Di/Dna. ey 1 CALEALE O s cu domiciliul in

.

TOCARLALER +vvvvereasersesiessemssenssenseny SEe cotmmssnsss s sees TORPUUPIUNIIN | KON SPSES s
. : ot o -

Yo NN Jud. e penemrnesse , avAnd CNP Lo legitimat/a cu

i i data d
TR - DU 1| S oy RITDETAL dE oo la data de...ereeessoone
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3. Minorul ... | ey 10 calitate dE i cu domiciliul in

locali bl
OCAlIATER vvevearceammsrsrrarsremsssssenesy GEE. wvivvvneamesenrsasasansensnesonvany T weonunnaey Bleceerneres SCy wreessens

P weeereeerines JUAL o avind ONP oo R

4, Minorui . ey T cALTATE D€ s , cu domiciliul in
10CALILALER .eevrrrerrecenansecorsvnmress veey SIEL rireeenns eveeanrirvaesasaeines 1T ORI . PR 5 8C. eeeens ,
Y o 1173 FEORURRP R L avAnd ONP s

(3) Locuinta se preda 2 stare de folosinta cu instalafiile st inventarul prevazute in procesul -
verbal de predare-primire incheiat Intre patti, care face parte integrantd din prezentul contract.

III - Durata contractului

Art. 3 --i(l) Contractul de inchiriere se incheie pe © pericadd de i- 5 ani, dupd caz, de la
momentul incheierii prezentului contract. |

(2) — Partile pot conveni asupra prelungirii contractului cu respectarea procedurii prevazute
in Regulémemui privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate in proprietatea Oragului Balan adoptat prin HCL

IV — Pretul chiriei

Art. 4 — (1) Chiria lunara esﬁe 11 cuantum deenne Jei, caleutatd in conformitate cu
prevederilor QUG or. 40/1999 privind protectia chirtagilor §i stabilirea chirjei pentru spatiile cu
destinatie de locuinte, cu modificarile si completinle ulterioare.

(2) Chiria se achitd funar p&né, la data de 20 a lunii pentra care s¢ face plata. Chiria se poate
plati in numerar la sediul lﬂcatc}fuiui sau prin mijloace electronice. Aceasta se poate plati si
anticipat.

(3) Pentru luna in care 3¢ semneazd contractul, plata chiriel corespunzitoare, s¢ va efectua

de citre locatar in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii prezentutui contract.

(4) Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflalie comunicat de Institutul National de

Statistics, pentru anul anteriot, incepand cu 31 mertie 2 anulu in cors.

(5) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepéand cu prima zi care urmeazd celei n care suma a devenit exigibila,
firi ca majorarea si poatd depisi {otatul chiriei restante.

(6) In caz de neplatd, execularca silitd se va face conform prevederitor legale in vigoare, iar

locatarul va fi obligat si achite chiria restants, majorarile de intarziere si cheltuielile de judecatd.

V — Qbligatiile pariilor
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Art. 5-(1) Obligatiile iocatorului sut yrmitoarele:

a) Sapredea locatarulni bunul dat in chirie;

b) Saiamisuri pentru repararca si men{inerea in stare de sigurants a locuintei.
¢) Si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenid a locuintei.

d) Si intreprindd tot ceea Ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linigtita §i utild a bunului, fiind dator si se abtina de la orice fapt care ar
'impiedicég diminua sau stinjeni o asemenca folosintd,

(2) Dacs, dupd incheierea contractului, se iveste nevola unor reparajii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din wrma, desi incunostinfat, nu incepe sd ia de indatd masurile necesare,
reparatiile pot fi facute de locatar, uyménd -ca acesta din urmi sd igl recupereze cheltuielile prin
compensarea chiriei in urma unui acord cu locatoral. i caz de urgentd, locatarul il poate instiinta pe
locator gi dupa inceperea reparaiii‘ion

Art. 6 — Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) Siiafin primire bunul dat in chirie.

b) Sa foloseascd bunul tust in chirie cn prudenti si diligenté, potrivit destinatiel stabilite
priﬁ contract. ‘

¢) S&phiteascd éhiria tn cuantumul i la termenul stabilite prin contract.

" d) S efectneze tucririle de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de
constructii ¢l instatatii din folosinta exclusivia bunulul.

e) Sa asigm'e reparatiile’ locative, a chvor necesitate vezultd din folosinta obignuitd a
bunului. '

f) Siasigure reparatiile de intrefinere curenti.

g) S#npuexecule modificiri ale consirueticl, fari acordul proprie“l:arului.

h) Sanu subinchiriezs in tot sau in parie bunut care face obiectul prezentului contract sau

o

s41i schimbe destinatia.
i) S# asigure curdfenia si igienizarea in interiorul locuingei §i la partile de folosinia comund
pe toaté durata cét detine in chirie loeuinta.

j) Sa nu comiid insemunaie stricdciont locuinei, instalatiilor ori altor bunuri aferente

acestora sau si instriineze parti din acesica.
k) Sdnuaibd un comportament care face imposibila convietuirea in vecinatate.

D Sidpliteascd cheltuielile de utiiitii gi intrefinere in termen.

16



m) Si i notifice de indatd 1ocaimtuitxi necesitalea efectudrii reﬁara@iilor care sunt in sarcina
acestuia din urma, su5 sanctiunea platii de daune-interese st a suportarii oricdror altor
cheltuieli.

n) Si restituie bunul la ncetarea, din orice cauzi, & contractului de inchirire, in stare dé
folosintd, de curdfenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul — verbal de predare
- pﬁrﬁire intocmit la preluarea locuintet. '

0) S achite chiria si cheltuiclile privind utilititite pina la data predirii locuintel.

VI — incetarea contractului de inchiriere

Art. 7 — (1) Contractul de inchiriere Inceteazil:

a) De drept, la expirarea termenului contractual, dacd pirfile nu .mmfin asupra prelungirii
contractutui.

b) Prin acorda partilor.

¢) La pieirea locuintei din canzi de forta majori.

d) Caurmare a decesului locatoralul.

e) Locatarul dobandeste o locuingi.

(2) Locatarul poate denunia unilateral contractul de inchiriere prin notificare, cu respectarea

unui termen de preaviz de cel putin 30 de zile.

(3) Proprielarut poate dennnta unilateral contractul de inchiriere prin notificare, o©u

respectarea unui termen de preaviz de cel puiin 30 de zile, o cazul in care chiriasu! nu achita chiria

cel putin 6 funi consecutiv.

VII — Rezilierea contractului de inchiriere

Art. 8 - (1) Contractul se peate rezilia fars nicio formalitate din partea instantei de judecatd

in urmitoarele situati:

a) La cererea locatarulul ca urmare 2 nerespectdrii obligatiilor prevazute in prezentul

contract de citre locator;

b) Locatarul a pricinuit insemmnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au fnstriinat parti din acestea.

¢) Locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea in vecindtate.

d) Locatarul subinchiriazd locuinta sau i schimbi destinatia acesteia

e) Locatarul nu respecta clauzele contractuale

v ¥

f) chiriasul nu achita chivia cel putin & Juni consecutiv.
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3 In aceste cazuri partea ibteresat%i este obligatd sd i comunice celeilaite parti rezilierea.
Contractul se va rezilia in termen de 30 de zile de la primirea notificarii, datd pand la care drepturiie
si obiiga;iiie contractuale riman valabile.

{(#)Dela data operdrii reziliesii locatarul este obligat sa elibereze locuinta, situatie 1n care predarea
locuintei se face prin proces-verbal de predare — primire.

VII - Litigii

Art. 9 — (1) Litigiile de orice fel legate de execuiarea prezentului contract se vor rezolva pe
cale amiabild, iar dacé acest fapt nu esie posibil, de catre instantcle judecitoresti.

(2) Instania competentd pentru rezotvarea litigiilor izvorate din prezentul contract se va
stabili conform legislatiei in vigoare. ‘

VIH - Disporitii finale

Arxt. 10 — Locatarul este obligat la plata chiriei previtzute in contract pani la data eliberdrii
efective a locuintei, precum si la reparares prejudiciiior de orice naturd cauzate locatorului pénd la

acea datd.

Art. 11 — Prezentul contract se completeazd cu di spozitiile legale in vigoare.

Art. 12 — Acest contract reprezintd vointa partilor §i orice modificare sau completare &
clauzelor cantractuaie se poate face numai in ss.:rié si en acordul ambelér parfl.

Art. 13- (1) l?re:«:emm contract se incheie In 2 (doud) exemplare originale in limba roména,
chte unul pentru fiecare parte. |

(2) - Prezentul contract intri in vigoare de la data semniirii sale.

(3) - Constituie anexe si fac parte integranti din prezentul contract:

. Anexanr.1 — Procesul - Verbal de predare primire a spatiului cu destinatie de locuinti

DATA

e

Locator, . _ Locatar,

UAT Orasul Bilan prin primar,

18



PROCES - VERBAL
de predare primire

’in(:heiat astéz]’lo.mobacaQQmvos'wﬁ'ooaw&v«(m'uoooa

in conformitate cu contractul de inchiriere tnregistrat cu numarul......o. din data............

se incheie prezentul proces-verbal de predare primire.
I — Partile

1. UAT Orasul Bilan, cu sediul io or. Bilan, str. 1 Decembrie, nr. 25, jud. Harghita,
avind cod fiscal 4367612, Tel/Fax: +40-266.330.335; +40-266-330.325, reprezentat legal prin

PEITIAL 1veerevievssmseeescsssmsnmrsssisssansssacnses , in calitate de proprietar, denumit in continuare locator

2. DB scemcensonssonersisssssasssssonisnssnvansaty sy cu  domiciliut  in  or Bilan,

gtr. e reerereeeene JUURUIRURTRUOPRE 1} SOOI . bl L S5C. ey @D s jud. Harghita, avand
ONP oeeeecemerrccssssansssssssassesssnss legitimat/a

* B - %
CU voeeneesney SEHIE crveneenns , OT. eciniininneneens Slhetat dE ..vveeeecemiiarm e

in calitate de chiriag, denumit In continuare locator.

11 — Obiectu! Procesului — Verhai

Am procedat, primul la predarea i al doilea 1a primirea, spatiului cu destinatie
de locuintd situat in or. Balan, sir. e rvvnney N iy DL SC s jud.
Harghita.

I11 - Inventarul si starea in care se predi si se primegte locuinta

a) Pereti, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugravell, vopsitoril, tapete, parchet, gresie,

faiantd eic, )

-u.uu..uu”-n.--u“.u,..uan”“u--n”-na.u“u-.u..n.,uu-.n--.”.--uu.a.»-.u.nu-‘a”a..-uuu..*u-nu-uuu-.”nn-n..an

: x
-"a-uun“u“.nnn-»m.w".nu,m.n..u-u-u“ I .q--.“.n..~.“u-.”-n»---.n,-“..-"».n,_“..--..»--.Muua-n"n-“.un"t.u"

b) Usile, ferestrele (vopsitorii, sncuietori, broagte, jatuzele ete.) !
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d)

~0"i1f¢avcwﬁ»»'vv~owcvwwavcvooﬂtuqilw.ouo-v-viipwﬂlv»nohuu‘nv'cv- -m-.—onn.nqn-»-«nn".an-n.un—un.-ma.wu.n.n-u'no.n'-...nu”.m.
.u.u.”u."-.........o.......g,.,u..—.»..a....n..n-.....n.u.qun.nu.n-”unu-n-aoun-n-noon-.v.q'wn--nuu»ncceumuoonu

boovﬁﬁii\vﬁcOvvnquaavkac'~~00'vvﬂtvc»»»con»ﬂvuqr»vv'0tnrevvvvtv'-nhlvv-ooovv'tpvqtovauqcnw,qcsv.hcvvvovcv‘ﬁcsp“'-ooocproalrewqucqo--aov.thov

Tnstalafia  electricd prize,  Intrerupatoare, tablouri  electrice, ~ coniocare

etc)
Instalatia de 1 Alzi ci A : ] ich
nstalatia de incdlzire (radiatoare, Con ectoare, conducte aparente, sob¢ centrali termica

{1 re ( , CO , parente, .

.
roprie ete, ¥

>

oo'-0‘4'1nhhoa‘c»ooILbooothcctﬁu!nooqvep-h;'cr‘ocreq‘trra«-»nocbo‘aQQ.-to&I;nenrre-fr&nnnoreasctQ«c»»ot-ib»0ooccreh’hdbooc-r--ﬁtnboo‘c-tboo&ucot.-

..o.nnu‘euw..eu‘nu—nn-‘--.uu.n.Nuo.u-..-uw..nq.uuunu.,.-nunusn..au.uunn-nu-u.n.n..on.uen.ouuuur..-nu

.”ﬂ.m.‘..................................,.,............m.......u.“.........‘...........m...............'.'.H.........................
. . o . . «
Instala'la sanitard cadé dusurt WC chiuvete rohinete etc.}) !
s » » 3 : I
........,,.é...,.........,.........“..,

!!iina##oAaatccll‘aqqaaa.QcatunnpAsquaeuent-\a-eetcaccsr-...-a-eqisc-.n--eqannn-ccc»nw--o»q-ee;.sise@»lneapt»iciqt-e-npoo-cc;hn-%lsooorioonnpti

Altele neprevizute mai sus (dulapurt, mobilier, aragaz ete.):

-au“.au--.u....u.-..a-......-..u*.....n“.-u...a“u.nu.uu.»..n.-».».......-...---a...“..-n;..—a“....e.»uu..a.n.o-.n‘u...u

u...-n....-uu.--a¢u—.+“nn.“—-u......-—u.......n..--».e.-u.--.a....“.....“.“H.....-un.-...uu..--u..uu...--...nu..‘nu.

uu.u-pa..---aua.u.‘-.»“.—-u...’u”»uu...”u.-g.n....a“e--‘..—““...n.n-...uu-n.--nn.“.:--a;e...\u.--u..n‘..un-..-—-....

Locatornl va face fotografli cu clementele gi starea focuingei, care vor fi anexate la prezentul

proces - verbak.

Prezentul proces verbal s-a intocmit fn dublul exemplar, din care unul pentru locator si unul

pentru locatar.

Am predat, ' Am primii,

Locator Locatar,

UAT Orasul Bilan prin primar,

Iojiban Gheorghe ' Di/Dna.....

fntoemit,

B RT R
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Catre,
PRIMARIA ORASULUI BALAN

CERERE
privind repartizarea unei locuinfe

din fondul locativ al Orasului Balan

Subsemnatul(a) et rnasesannenny C1 domiciliul in localitates. ..o iensoes

.
119 iy bi C ar 1
SEE.  svevsresneersesssssarnmsnnessacprerssy HEeaeesy s e B0 ey e ervey L eeviesessesssvessivessasaessirassey

legitimat(d) cu ......., O RTIIE T TR -1t B 1 | Rt

wan

eamttwSE KRR REEER NS Y TTTT NS

e TR -5 o1t B prin prezenta solicit

repartizarea unei locuinie din fondul locativ al oragului Bilan.
Situatia locativi actuald este urmtoarea:

EkmasdErarRRFARRARRAA AR RIS RN sSraasearsEna P L LT L L

xx * w“nr axn arxmiEEmE s arrrrreaE tesesrnnrEer Nesrasssares ey
EERAsEERIEEARArEsEERALARRFI KR wbdLanx MhweesdbastadrEARhhdS AR RRRNALALLONRINRIRIE ax * reew rras axxrewd warew TS
B R TR L L bbbl asa e + B aen - - arrresEEEEs RuES

F O L Tl Lk bbb i u..-..-....u..uu.u.u.----nn-.e.uaae--nnuuu-uu-uuuenu-»un.-nuu-n-

" Membri familiei care vor locui Impreund cu subsemnatui(a) sunt:

I -
E:t Nume §i Prenume | Gradul de rudenie |

Data nasterii

1

Anexez prezentel opisu documentelor previizute in regulamentul de repartizare a locuinfelor din

fondul locativ de stat al Oragului Bilan, care s sustind prezenta cerere.
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